REG.PLAN NR. 63,

Side 1

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR DEL AV
BERGER, OMRADET ULVIKA-LEINASTRANDA

Dato for kommunestyrets vedtak: 19.06.00
Dato for siste revisjon av planen: 22.05.00
Dato for siste revisjon av bestemmelsene 22.05.00
§1
Generelt.

1. Reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor det omréidet som pa
plankartet er vist med plangrense.

2. Planomridet er inndelt i falgende reguleringsformal:

Byggeomrider.
Boliger -B1,B2,B3

Trafikkomrider - offentlige.
Parkeringsplasser -Tk

Friomoréder - offentlige.
Park, lekeplass, badeplass, turveg  -F

Friomrader i sjeen, badeplass -FS
"o gjestebrygge -FB

Farcomrade.

Hegspentlinje.

Spesialomrader.

Friluftsomrader -SF

Privat bathavn -SB

Kommunalteknisk omréde -SK

Naturvernomrade -SN

Fornminne, bronsealderreys -R

‘Bevaringsverdig bebyggelse -B

Fellesomrader.

Felles adkomstveier -Tk
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§2
FELLESBESTEMMELSER.

1. Plankrav.

For arbeider med istandsetting av Berger brygge og omridene rundt denne, for arbeider med
utvidelse og tilrettelegging av batahavna, og for arbeider med fj erning av molo pa Blindesand og
istandsetting av Blindesand med tilhgrende arealer, skal det utarbeides planer i malestokk 1:200, og
evt. detaljplaner for kostruksjoner og anlegg. Tiltakene byggemeldes og varsles pd vanlig méte.

§3
BYGGEOMRADER.

Omréder for boliger, B1, B2 .B3.
Omréde B er tillegg til boligtomtene som grenser opp til planen i dette omradet.
Disse bestemmelsene er identiske med bestemmelsene i gjeldene reg.plan for omridet.

(Del av Berger)

Innen byggeomrédet for boliger kan oppfares bebyggelse i inntil 2 ctasjer og med tilhorende
garasje.

Der terrenget etter bygningsradets skjenn ligger tilrette for det, kan det tillates innredet underetasje 1
samsvar med bestemmelsene i byggeforskriftene. Sammen med spknad om byggetillatelse kan
bygningsrddet kreve at det utarbeides plan for den ubebygde delen av tomten.

Bebyggelsens endelige plassering fastsettes av bygningsradet.

Utnyttelsesgrad for omrddet er inntil 0,25 for hver enkelt tomt. Hvor forholdene tilsier det kan
bygningsrédet tillate utnyttelsesgrad inntil 0,4 for utfyllende bebyggelse.

Garasje kan bygges sammen med bolig eller vaere frittliggende. Garasjen ma tilpasses boligen m.h.t.
form, farge og materialbruk. For hver leilighet skal det avsettes plass for garasje/carport,

samt en biloppstillingsplass. Enkeltgarasjer og garasjeanlegg skal anmeldes sammen med bolig selv
om de skal bygges senere.

§4
OFFENTLIGE PARKERINGSPLASSER - Tk

I planomradet skal det opparbeides to parkeringsplasser Tk-1, og Tk-2(delvis opparbeidet).
Plassene skal gis en tiltalende form og behandling, for Tk-1 skal det utfares beplantning i
skriningen mot Bryggeveien, og om mulig mot Bergerelva/Bathavna.

Tk-2 sekes opparbeidet med gressdekke, eks. vegetasjon mot veg og bebyggelse bevares.
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§5
FRIOMRADER.

I friomrédene tillates det ikke oppfort bygg eller utfart anlegg som er til hinder for omridenes bruk
som friomrade. Bruk av plantevernmidler er ikke tillatt, hogst/skjotsel medides til og utfares i
samarbeid med skogbruksansvarlig i kommunen.

Omrédene tillates nyttet til turveg, badeplass, fisking.

Ved tilrettelegging/merking av kyststien i disse omradene, skal dette utfores slik at det ikke
forringer omradenes verdi som naturomride.

I omrédene tillates ikke camping.
For bruk av omrédene til organisert virksomhet/arrengementer skal det innhentes tillatelse fra

Svelvik kommune.

Spesielt for omride:

F-1.

Istandsetting av Berger brygge skal utfores slik at den restaureres til opprinnelig form og
materialbruk.

Omréde for tidligere kullager tilbakefores til naturomrade.

F-3.

I omrédet tillates anlagt lekeplass. (allerede utfort i parken)

Steinmolo pd Blindesand fjernes, omradet tilbakefares som naturomréde.

[ omradet tillates oppfart toalettbygg for omradets bruk som park- bade- og lekeplass.

FS1-FS2- Friomrade i sjo.
Rekreasjons- og badeomrade.

Spesielt for omrade FS1: :
Etter at bruksavtale mellom hjemmelshaver av grunnen og kommunen er underskrevet og tinglyst,
tillates det inntil 42 smébater i dette omradet etter folgende fordeling:

Gnr Bnr Antall bater
1 1 12
1 262 2
1 274 2

40 250g1l6 10

40 82 og 83 12

40 87 2

40 115 2

Totalt 42
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Batene skal legges spredt, festes med 1 pale i strandkanten- og 1 pzle 1 sjgen. Batene ma ikke
veere til hinder for allmennhetens uhindrede rekreasjon og opphold i friomrddene pa land og i

§j@.

§6
FAREOMRADE.

Omréade under hogspentlinje er regulert til fareomrdde i en bredde pa 8m til hver side for senter av
traseen.

§7
SPESIALOMRADER.

1. Friluftsomrader. ,
Omradene tillates ikke nyttet til bygg, anlegg eller lagring som er til hinder for omradenes bruk som

friluftsomréder.
Som skogbruksomrédde skal det tas hensyn til omrddenes bruk som turomrade, som klimavern og

skjermsone for de tilliggende omrader, og den betydningen disse har for det overordnede

landskapsbildet.
Bruk av plantevernmidler er ikke tillatt, hogst/skjetsel meldes til og utfores i samarbeid med

skogbruksansvarlig i kommunen.

2. Privat bathavn.
Omradet tillates nyttet til bathavn, bitopplag og parkering.
Det tillates mudring av batleden til bathavna.

-Maks tilatt mudringsdybde : 1m

-Maks tilatt mudringsbredde: 3m

3. Kommunalteknisk omride

I omradene er det pumpestasjoner.
Normal drift og vedlikehold. Fri passasje langs kyststien pa stranda mé ikke vanskeliggjores.

4. Naturvernomréder.
I naturvernomrédene tillates ikke bygge- eller anleggstiltak eller annen form for virksomhet.

All vegetajon 1 omréidet er vernet. Vegetasjon tillates ikke fjernet.

5. Bevaringsverdig bebyggelse, B1, B2 del av B3.

Disse berstemmelsene er identiske med bestemmelsene i gjeldende reg.plan for omrédet. (Del av
Berger) I spesialomrader som omfatter bevaringsverdige bygg skal bebyggelsen bevares i storst
mulig grad.

De eksisterende bygninger kan istandsettes, om- og pibygges forutsatt at bebyggelsens karakter
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med hensyn til utforming, materialbruk og farger opprettholdes, eller eventuellt tilbakefores til det
som har vert tidligere. Eventuelt ny bebyggelse mé antikvarisk tilpasses eksisterende bebyggelse.

Innvendig kan bygningene moderniseres og tekniske forandringer utfares 1 trid med den enkelte
huseiers enske. For eventuelle fredete bygninger ma tillatelse foreligge fra Riksantikvaren. Ved
fomyelser eller reparasjoner herunder utskifting av vinduer, listverk, fasadekledning og taktekking
skal bebyggelsen mest mulig sokes tilbakefort til sitt opprinnelige utseende.

Bebyggelsen kan tillates for andre formal enn det som er vist i planen, nér dette etter bygningsradets
skjonn ikke sjenerer, endrer eller bryter opp det milje som reguleringen av speisal-omradene skal
sikre.

§8
FELLESOMRADER.

Privat felles adkomstvei.
Tk-1 skal nyttes som felles adkost til eiendommene:

1/274, 1/262 og 1/303.

Tk-2 skal nyttes som felles adkemst til boligene i omrade B3.

ENDRET REGULERINGSPLAN FOR DEL AV BERGER, OMRADET
ULVIKA-LEINASTRANDA

I medhold av § 27-2 i Plan- og bygningsloven av 14. Juni 1985, har Svelvik
kommunestyre i megte den 19.06.00 sak 00/0031 vedtatt disse
reguleringsbestemmelser til reguleringsplanen.
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