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§ 1 - Generelt

A. Det regulerte omréadet er pa planen vist med planbegrensningslinjer.

B. Arealet innenfor planens begrensningslinjer er regulert til:

1. Byggeomréder - Boliger, apen
- Boliger, konsentrert
- Naust
3. Trafikkomrader - Kjoreveg
- Gang-/sykkelveg
- Kjorbar gangveg

- Off. parkering
- Smébathavn, batopplag
- Smébéthavn i sjo

4. Friomréader - Park, lekeplass, turveg
- Naturomréde
- Friomréde i sjo, badeplass

6. Spesialomréader - Frisiktsoner
- Bevaring fornminne
- Kloakkpumpestasjon

- Friluftsomréde i sjo

- Privat smabéathavn

- Bevaring - kulturhistorisk verdifull bebyggelse
- Bevaring - kulturhistorisk verdifullt anlegg

7. Fellesomrader - Felles avkjorsel
- Felles parkering
- Felles gardsplass
- Felles lekeomréade

C. Disse reguleringsbestemmelser kommer i tillegg til plan- og bygningsloven med vedtekter for
Alesund kommune. Det er ikke tillatt ved private servitutter 4 etablere forhold som strider mot
bestemmelsene.

D. Dispensasjonsmyndigheten etter plan- og bygningslovens § 7 legges til Alesund formannskap
nér det gjelder avvik fra vedtatt arealbruk. For behandling skal FUP avgi uttalelse.
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§ 2 - Felles bestemmelser

. I randsonene av reguleringsplanen hvor det er tatt med stripearealer, skal reguleringsbestem-
melsene i tilstatende planer fortsatt gjelde. Dette gjelder stripearealene B 1 (Nedre Bogeneset)
og BK 1 (deler av rekkehusbebyggelsen 1 Hatlane syd).

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de regulerte byggegrenser. Tillatt bebygd areal (BYA)
defineres etter NS 3940. BY A angir tillatt bebygd areal i prosent av tomtens nettoareal.

Gesims- og menehoyde beregnes etter kap. III § 3-9 i de tekniske forskriftene til plan- og
bygningsloven.

. Det faste utvalg for plansaker (FUP) skal ved behandling av byggemeldinger pése at bebyg-
gelsen far en god form og materialbehandling og at bygninger i samme omrade fér en enhetlig
og harmonisk utferelse med hensyn til takvinkel, material og farge.

Hvor ikke annet er bestemt, kan FUP fastsette like takvinkler og lik takutforming for byg-
ninger i samme gateflukt eller innenfor bygningsgrupper.

. Ubebygde deler av tomten skal gis en tiltalende utforming. Eksisterende vegetasjon, stein-
gjerder o.l. ber sa langt mulig innpasses i1 utenomhusanleggene.

Ingen tomt ma beplantes med traer eller busker som etter FUP's skjenn vil virke sjenerende for
trafikksikkerheten. Vedr. frisiktssoner, se § 8 A. '

Utferelse, heyde og farge pd gjerder mot veg skal godkjennes av FUP. Hvor planering
medforer forstotningsmur mot nabotomt eller veg, kan FUP paby at planeringsheoyden senkes
eller heves slik at forstetningsmurens hgyde reduseres.

Der det er praktisk mulig, skal forstetningsmurer, elveforbygninger o.1. 1 hovedsak utferes i
naturstein.

Trafokiosker, pumpestasjoner eller andre tekniske innretninger skal integreres i byggeomra-

dene. Frittstdende bygg skal tilpasses stedets bebyggelse med hensyn til form og farge. Slike
innretninger skal godkjennes av FUP.

. Lekeplassnorm for Alesund kommune, stadfestet av Kommunal- og arbeidsdepartementet
5.1.1995, gjelder for planomrédet.

. Hvor ikke annet er nevnt i disse bestemmelsene, beregnes antall parkeringsplasser etter
parkeringsvedtektene for Alesund kommune.
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§ 3 - Boliger, apen (B)

. I omrédene kan oppfores eneboligbebyggelse i inntil 2 etasjer. Der det etter FUP's skjonn
ligger til rette for det, kan tillates oppfert 2-mannsboliger. Gesimsheyden skal ikke overstige

3,5 m for 1-etasjes og 5,5 m for 2-etasjes hus. Sterste menehoyde skal ikke overstige 6,0 m
for 1-etasjes og 9,0 m for 2-etasjes hus.

Sokkeletasje kan, hvor terrenget etter FUP's skjenn ligger til rette for det, innredes til beboelse
innenfor rammen av byggeforskriftene.

Grad av utnyttelse (BY A) skal ikke overstige verdiene gitt i falgende tabell:

472 25
2.2 25
74 25
3.6 25
2.5 20
6,0 20
5.5 20
6.8 20
B 10 25 20
B 11 5,0 20
B 12 1,0 20
B 13 22 15
B 14 6,7 25

. Den tomteinndelingen som framgér av reguleringsplanen er bindende. Den husplasseringen og

meneretningen som framgdr av reguleringsplanen skal legges til grunn ved FUP's behandling
av seknader om byggetillatelse.

. For hver enkelt leilighet skal det avsettes plass for 1 garasje/carport, samt plass for oppstilling
av minst 1 bil. Plassering av garasje/carport og biloppstillingsplass skal vere vist pa situa-
sjonsplan som falger byggemeldingen for bolighuset, selv om garasjen/carporten ikke opp-
fores samtidig med bolighuset. Frittliggende garasje/carport skal vere tilpasset bolighuset
med hensyn til materialvalg, form og farge.

§ 4 - Boliger, konsentrert (BK)

. Innenfor omradene kan tillates oppfert rekkehus, kjedehus, terrassehus e.l. Gesimshoyden skal
ikke overstige 5,5 m for 2 etasjes hus og 8,5 m for 3-etasjes hus. BYA skal ikke overstige
35% omréade BK 2, og 30% for omradene BK 3 og BK 4.

For omradene skal det avsettes 1,5 parkeringsplass pr. leilighet i felles garasje-/parkerings-
anlegg.
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C. Fer omradene utbygges, skal de inngd i en samlet bebyggelsesplan etter bestemmelsene i
plan- og bygningslovens § 28-2.

Tidspunkt for utbygging skal knyttes opp imot kommunens boligprogram og skolekapasiteten
i den aktuelle bydel 05 - Nervasund.

§ 5 - Naustomrader (BN)

A. Innenfor omradene kan tillates oppfort naust med grunnflate inntil 50 m® Naustene skal i
utgangspunktet vere frittliggende, men grupper pé inntil 3 naust kan sammenbygges.

B. Naustene skal ha menetak med vinkel mellom 34 og 45°. Gesimshoyde skal ikke overstige
3,5 m, og meneheyde skal ikke overstige 5 m. Naustene skal ha trekledning.

C. Ubebygde deler av naustomrédene skal holdes ryddig. Innhegninger tillates ikke.

D. Den naturlige strandlinjen skal i sterst mulig grad bevares. Det kan opparbeides stger som
skal utferes i naturstein. Betong steer eller vorer tillates ikke. Utfyllinger i sjgen, moloer eller
flytebrygger tillates ikke.

E. Gjestebryggefunksjonen ivaretas i egne avsatte omrader i tilknytning til naustomrédene slik:

BN 1 SP 5 Privat smabéthavn
BN2 GA1l

BN 3,40g5 GA2 Gml. rutebétkai
BN 6 GA3

BN 7,8,90g10 |TS2 Off. smabathavn
BN 11 SP 5 Gml. reykeriet
BN 12 0og 13 GA 4

BN 14 og 15 GAS

§ 6 - Trafikkomrader (T, TS)

A. Folgende gangveger/deler av gangveger er kjorbare:

I:“?a vest

Fra ost
GV 4 BN 8 Fra ost
GVs5 T3, T4, T5 SP4,B7 Fra vest

GV 6 T3, T4T5SP4,B6,B7 |-
GV 8 BN 11 Fra vest
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GV 10 BN 12 Fra vest
GV 10 BN 15 Fra ost

De kjerbare gangvegene mé framfores s@rskilt skdnsomt mot terrenget.

Offentlig parkering (T 2 og T 3):

Omrédene skal benyttes til offentlig parkering for brukere av friomradene og gang-/sykkel-
vegsystemet.

Smabathavn (offentlig):
Omréadene skal brukes til opplag av smébater, slipp og andre anlegg som naturlig herer til

omradets bruk som smébédthavn. Fer utbygging av anlegg eller bygninger, kan FUP kreve
framlagt for godkjenning en samlet plan for bruken av omradet.

Det tillates ikke virksomheter som medferer stey, lukt, stev og trafikk utover det som er nor-
malt for ei offentlig smabathavn.

Omrade T 4 skal ikke nyttes til annet enn opplag av sm&béter og parkering.

. Gangatkomstene GA 1 - 8 kan ogsa brukes som atkomst til gjestebrygger for naustomradene,
jf. § SE.

§ 7 - Friomrader (F)

. Friomrédene skal opparbeides og behandles etter planer godkjent av FUP. FUP kan etter at
Hovedutvalget for kultur har avgitt uttalelse, tillate oppfert bygninger som har naturlig til-

knytning til friomr&dene, ndr det etter utvalgets skjenn ikke er til hinder for omrédets bruk
som friomrade.

Omrade F1-F 6, F 12, F 16, F 20, F 21 og F 25 - F 27 skal bevares som naturomrade. Det

tillates parkmessig tilrettelegging langs gang- og turvegsystemet. Det tillates vanlig skjatsel
-og vedlikehold innenfor disse omréadene.

I gvrige friomréader for park eller park, lek - skal omradenes naturlige preg bevares. Parkmes-
sig opparbeiding skal skje pa terrengets premisser.

Innenfor omrade F 7 skal legges til rette for vinteraktiviteter s& som ski og aking. Omradet

skal 1 tillegg fungere som et sentralt lekefelt og skal opparbeides slik lekeplassnormen gir
anvisninger om.

Innenfor omrade F 8 eller F 9 tillates opparbeidet parkeringsplasser for brukere av friomra-

dene, badeplassen og turvegsystemet 1 Slevika. Omréadet for gvrig gis en parkmessig behand-
ling.

Innenfor omrédde F 13 og F 30 skal det tas hensyn til elvas funksjon som miljeskapende
element.
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. I friomradene 1 sjoen tillates ikke utfyllinger, moloer, flytebrygger e.l. FUP kan etter at

Hovedutvalget for kultur har avgitt uttalelse, tillate anlegg i sjgen i tilknytning til badeplassen
1 Slevika.

§ 8 - Spesialomrader

. Frisiktssoner:

I de regulerte frisiktssonene i forbindelse med vegkryss, skal det vare fri sikt i en heyde av
0,5 m over de tilstotende vegers planum, jfr. bestemmeisene i veglovens § 31. Arealene innen-
for frisiktssonene mé ikke brukes slik at sikten blir hindret p& noe tidspunkt.

Bevaring - kulturhistorisk verdifull bebyeggelse (SP):

Omrade SP 2 er avsatt til spesialomrade for bebyggelse og hageanlegg som péa grunn av kul-
turhistorisk og arkitektonisk verdi skal bevares. Hovedbygget kan brukes til bolig.

Bestaende bygninger tillates bare ombygget, pdbygget eller modernisert under forutsetning av
at eksterigret holdes uendret eller fores tilbake til mer opprinnelige utseende. Byggesaker
innenfor omrédene skal, dersom dette ansees ngdvendig, forelegges fylkeskonservatoren til
uttalelse. Det tillates ikke storre pdbygninger eller nybygg.

Eksisterende vegetasjon skal sgkes bevart s lenge dette inngér som en naturlig del av hage-
anlegget.

. Kloakkpumpestasion (SP):

Innenfor omrade SP 1 kan oppferes kloakkpumpestasjon. Bygningen skal 1 materialvalg og
form utformes som et naust, jfr. bestemmelsene for naustomrader, § 5.

. Frilufisomride i sj@:

I friluftsomrédene i sjgen tillates ikke utfyllinger, moloer, flytebrygger e.l.

Bevaring - kulturhistorisk verdifullt anlegg

Omréde SP 5 er avsatt til spesialomrade for anlegg som p& grunn av kulturhistorisk verdi skal
bevares. Anlegget kan brukes til grendehus, bolig, lager, serveringssted, service for sméabéter,
gjestebrygge e.l. Byggesaker innenfor omrddene skal, dersom dette ansees nedvendig,
forelegges fylkeskonservatoren til uttalelse. Ombygging eller nybygg kan tillates for &
tilbakefore anlegget til sin opprinnelige utseende og utbredelse.

Privat smébéthavn

Omradet skal brukes til opplag av sméabater, slipp og andre anlegg som naturlig herer til
omrédets bruk som smabathavn.

Det tillates ikke virksomheter som medferer stay, lukt, stov og trafikk utover det som er nor-
malt for ei smabathavn.
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. Gravreys

Innenfor omrdde SP 3 mi det ikke graves eller gjeres andre inngrep i landskapet og den
naturlige vegetasjonen ma opprettholdes. Kulturminnelovens § 3 gjelder for omréadet og
eventuelle tiltak/dispensasjoner ma godkjennes av de rette vernemyndighetene.

§ 9 - Fellesomrader

. Felles avkjgrsel:

De viste felles avkjerslene skal vare felles for de eiendommene som har kjereatkomst via
disse.

Felles parkeringsplass (FP):

Felt FP 1 er felles parkeringsplass for naustomradet BN 3. Felt FP 2 er felles parkeringsplass
for naustomradet BN 6.

Arealene som ikke brukes til oppstilling av biler, skal gis en parkmessig behandling.

. Felles lekeomrade (FL)

Eksisterende vegetasjon skal bevares i sterst mulig grad.

Omréde FL 1 skal vere felles lekeplass for boligene langs atkomstveg Av 3 (Slevika nr. 17 -
37). Omréade FL 2 skal veare felles lekeplass for omrade BK 1.

. Felles gardsplass (FGQ)

Omrade FG 1 er felles gardsplass for omrdde BK 1.

_*..__

Alesund kommune

Plan- og bygningsavdelingen, 16. juni 1997
Korrigert 1 h.t. HP’s vedtak av 26. mars 1998
Korrigert 07. juni 1999
Korrigert 27. sept. 1999. Bestemmelser for F 8 og F 9 (badeplass i Slevika) er
tatt ut




